REGULAMIN
najmu lokali mieszkalnych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Marysin Wawerski”

I - Ogolne zasady kwalifikowania lokali mieszkalnych do najmu

§1
Spotdzielnia na podstawie przepisow § 56 Statutu moze zawiera¢ zaréwno z czltonkami
Spoéldzielni jak 1 osobami nie bedacymi cztonkami umowy najmu lokali mieszkalnych w
budynkach stanowiacych wiasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

§2
Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajecia moga by¢ w szczegolnosci:
a) mieszkania z odzysku, do ktérych prawa dotychczasowych uzytkownikow wygasty,
( wolne w sensie prawnym) ,
b) mieszkania powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych ,
bylych pracowni, poddaszy , pralni lub suszarni , nadajace si¢ do zamieszkania
zgodnie z przepisami prawa budowlanego .

IT - Zasady wyboru najemcow lokali mieszkalnych

§3

1. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢:

a) byli cztonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni, zalegajacy z zaptata
czynszu za okres ponad 12 miesigcy , ktorzy dobrowolnie zrzekli si¢ prawa do dotychczas
zajmowanego lokalu w zamian za wynajgcie im mniejszego mieszkania ,

b) osoby zajmujace lokal, do ktorego utracity tytul prawny do lokalu na podstawie sadowego
wyroku eksmisyjnego, bez lokalu socjalnego,

c) czltonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spoéidzielni, ktérzy utracili
mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczasowym mieszkaniu na skutek klgski zywiotowe;j ,

d) inne osoby fizyczne oraz osoby prawne .

2. Decyzje o zakwalifikowaniu mieszkania do wynajmu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§4
I. W wynajmowanym mieszkaniu powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy , nie moze wynosi¢ mniej niz Sm?.
2. Na podstawie pisemnej zgody najemcy dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu mieszkania ,
w ktorym powierzchnia mieszkalna na 1 osobe jest mniejsza niz 5m’.

III - Ogolne zasady najmu lokali mieszkalnych

§5

1. Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w § 3 ust.1 pkt a-b odbywa si¢ na
podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, natomiast z osobami wymienionymi w § 3 ust.1 pkt c-d zawiera si¢ umowe
najmu na czas oznaczony.

2. Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w § 3 ust.1 pkt d odbywa si¢ na
zasadach przetargu nieograniczonego , ktorego tre$¢ jest zamieszczona w gazecie lokalnej.
Wyboru najemcy dokonuje komisja przetargowa .

3. Malzonkowie wspolnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sa z mocy prawa
najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego
z nich.



4. W razie $mierci najemcy, osoby bliskie mieszkajace z nim stale do chwili $mierci , wstepuja
w stosunek najmu lokalu, chyba ze si¢ tego prawa zrzekna wobec spoldzielni.
5. Osobe zajmujaca lokal samowolnie, tzn. bez zawarcia umowy najmu Spotdzielnia ma prawo
usuna¢ dzialajac z pomoca policji lub strazy miejskie;j.
Usunigtemu nie przystuguje roszczenie o przywrdcenie posiadania na podstawie art. 344
Kodeksu cywilnego.
6. Bez tytutu prawnego zajmuja lokal osoby ktore:
a) utracity tytut prawny do jego zajmowania w wyniku wygasnigcia , wypowiedzenia
lub rozwiazania umowy najmu przez wynajmujacego ,
b) pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu,
c) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go na state przez najemce.

§6
1. Szczegoélowy zakres obowiazkoéw Spotdzielni 1 najemcy okresla umowa najmu. Umowa ta
winna przewidywa¢ m.in., ze do najemcy mieszkania maja zastosowanie przepisy
regulaminu porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych SM ,,Marysin Wawerski” .
2. Przed wydaniem lokalu najemcy administracja sporzadza protokdt, w ktorym okresla
stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w lokalu instalacji , urzadzen ,
podtog oraz stolarki drzwiowej 1 okiennej. Ustalenia zawarte w protokdle stanowia
podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu po ustaniu umowy najmu.

§7

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spotdzielni. Koszty ulepszen
wykonanych przez najemce nie podlegaja rozliczeniu ze Spotdzielnia.

2. Po zakonczeniu najmu najemca jest obowiazany odnowi¢ lokal i1 dokonaé obowiazujacych
g0 napraw .

3. Spotdzielnia moze zada¢ usunigcia ulepszen wykonanych przez najemce bez zgody
spoldzielni 1 przywrocenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymac bez
wynagrodzenia dla najemcy.

§8
Najemcy bez zgody Spoétdzielni nie wolno podnajmowaé catosci lub czgsci lokalu , albo
oddawac go w bezptatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe
do rozwiazania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§9

1. Zarzad podejmujac decyzjg o zawarciu umowy z osobami o ktérych mowa w § 3 ust.1 pkt a-b
bierze pod uwage nastgpujace okolicznosci:

a) najemca na dzien ustania cztonkostwa powinien posiada¢ prawo do waloryzowanego
wktadu budowlanego lub mieszkaniowego , ktorego wartos¢ pokrywa wystepujaca
zaleglo$¢ czynszowa wraz z odsetkami, kosztami sadowymi oraz kaucja zabezpieczajaca
zgodnie z § 10 ust. 2. W wypadku wystepujacej nadwyzki , réznica ta za zgoda
najemcy podlega rozliczeniu na poczet przysztego czynszu.

2. Zarzad moze zawrze¢ umowe, gdy zwaloryzowany wklad na dzien wykluczenia nie pokrywa
w catosci zadluzenia pod warunkiem podpisania przez najemce¢ zobowiazania o
sukcesywnej splacie zadluzenia.

3. Najemca lokalu mieszkalnego obowiazany jest uiszcza¢ czynsz najmu ustalony wg zasad
przyjetych przez Zarzad oraz oplaty niezalezne od Spotdzielni. Wysoko$¢ czynszu najmu,
oplat niezaleznych oraz warunki ich ptatnosci strony okreslaja w umowie .

4. W umowie najmu lokalu powinna by¢ wpisana zasada, ze podwyzszenie czynszu najmu
nastgpowac bedzie w tych samych terminach co podwyzki optat za uzywanie lokali
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zajmowanych na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu, nie czgséciej jednak niz co sze$¢
miesigcy.

§10
Spotdzielnia moze pobiera¢ kaucjg¢ zabezpieczajaca na poczet nalezno$ci z tytulu najmu
lokalu.
Kaucja nie moze przekraczaé trzykrotnego miesigcznego czynszu za lokal, obliczonego
wedtug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.
Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia go na
wlasno$¢ przez najemcg , po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.
Kaucja nie podlega waloryzacji .

- Przepisy koncowe.

§11
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy kodeksu
cywilnego.
Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejSciem w zycie niniejszego regulaminu
zachowuja nadal swa moc prawna , a ich dalsza realizacja winna odbywac si¢ na warunkach
w nich okreslonych.
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