Regulamin wynajmu lokali uzytkowych i miejsc pod reklamy

w SM ,,Marysin Wawerski”

I. Wynajem lokali uzytkowych:

§1
Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali uzytkowych z osobami
prawnymi lub osobami fizycznymi bgdacymi lub nie bedacymi cztonkami
Spotdzielni.

§2
Spotdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe potozone w swoich zasobach, tj. w :

1) obiektach handlowo-ustugowych,

2) budynkach mieszkalnych,

3) innych obiektach potozonych na terenie Spotdzielni (w budynku
administracji Spétdzielni, stacjach transformatorowych i pomieszczeniach
po kottowni).

§3
1. Lokale wymienione w § 2, za wyjatkiem pomieszczen transformatorowych,
wynajmowane sa na zasadach przetargow.
2. Ogloszenia o przetargach zamieszczane sa w zaleznosci od potrzeb:
a) w prasie lokalne;,
b) na stronie internetowej Spotdzielni,
c) W internecie,
d) w siedzibie Spoétdzielni.
§ 4
1. Rozstrzygnigcia przetargu dokonuje Komisja przetargowa w sktad ktore;j
wchodzi dwoch pracownikoéw Spotdzielni (przy czym jeden z nich musi
by¢ cztonkiem Zarzadu) przy udziale dwoch cztonkow Rady Nadzorczej
Spoéidzielni.



2. Po zakonczeniu przetargu zostaje sporzadzony protokét z przetargu, ktory
zostaje podpisany przez cztonkéw Komisji przetargowe;.
§5

1. Zasada jest, ze lokale uzytkowe wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony z
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia. W jednostkowych przypadkach, na
podstawie wczesniejszej decyzji Zarzadu, dopuszcza si¢ zawieranie innych
umdéw najmu, jesli z takim wnioskiem zwroci si¢ zainteresowany i nie bedzie
to sprzeczne z interesem Spotdzielni.

2. Pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy, tj. rozwigzania umowy
bez okresu wypowiedzenia, lokal uzytkowy nie moze by¢ wykorzystywany
przez najemce na inny cel niz ten, ktory jest okreslony w umowie najmu.

3. Lokale uzytkowe potozone w budynkach mieszkalnych mozna wynajmowac
wylacznie na dziatalno$¢ nieucigzliwa dla mieszkancow.

4. Pod rygorem natychmiastowego rozwiazania umowy, lokal uzytkowy nie
moze by¢ podnajmowany bez zgody Zarzadu Spoétdzielni. W przypadku
wyrazenia zgody na podnajem optate za powierzchnig¢ lokalu uzytkowego

przeznaczona przez najemcg na podnajem ustala Komisja przetargowa.

§ 6
1. Umowa najmu lokalu uzytkowego, ktora jest zawierana przez Zarzad
Spotdzielni z najemca, powinna, oprocz zapisOw ujetych w § 5 ust.1-4, m.in.
zawierac:
1) wyjsciowa stawke eksploatacji podstawowej, przy czym wysokos¢ stawki
eksploatacji jest uzalezniona od usytuowania lokalu uzytkowego oraz rodzaju

wykonywanej w nim dzialalno$ci, optaty za media i wywdz nieczystosci,
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2) optate z tytutu podatku od nieruchomosci, przy czym jej wysokos$¢ odpowiada
oplacie ustalonej w aktualnie obowiazujacej uchwale Rady Miasta Warszawy,

3) zapis o naliczaniu podatku VAT, zgodnie z obowiazujaca ustawa,

4) zapis o corocznej waloryzacji stawki eksploatacyjnej wskaznikiem wzrostu cen
towarow 1 ustlug konsumpcyjnych ogtoszonym przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim,

5) informacje o wymaganym zabezpieczeniu finansowym na poczet ewentualnych
zaleglosci w uiszczaniu naleznosci wynikajacych z umowy najmu lokalu
uzytkowego,

6) prawa 1 obowiazki najemcy oraz wynajmujacego (Spdtdzielni) dotyczace m.in.:
a) wykonywania przez najemc¢ w lokalu biezacych napraw: podiég, drzwi, okien
(tacznie z ich szkleniem), tynkow (tacznie z ich malowaniem), urzadzen
sanitarnych 1 innych urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu,

b) prawidtowej eksploatacji przez najemcg instalacji wystgpujacych w lokalu,
¢) opomiarowania przez wynajmujacego instalacji wskazanych w umowie (w tym
legalizacji przez wynajmujacego wodomierzy na koszt najemcy).

2. Lokal zostaje przekazywany najemcy protokolarnie i jest zdawany przez najemce
roOwniez na podstawie protokotu. Najemca ma obowiazek zda¢ lokal uzytkowy w

stanie nie pogorszonym.

II. Wynajem miejsc pod reklamy 1 szyldy
§7
1. Zarzad Spotdzielni moze wydawaé zgody na umieszczanie na swoich zasobach, tj.:
a) budynkach mieszkalnych,
b) obiektach potozonych na terenie Spotdzielni,

c) obiektach pawilonéw handlowo-ustugowych,
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d) na terenie bedacym w jej wieczystym uzytkowaniu
wszelkiego rodzaju trwalych no$nikéw informacyjno-reklamowych, jak: szyldy,
reklamy, tablice informacyjne, billboardy, diapazony, banery itp.
2. Migjsca pod zabudoweg no$nikow informacyjno-reklamowych wskazuje si¢ w

trybie bezprzetargowym na wniosek zainteresowanego.

§ 8

1. Trwale nosniki informacyjne (tj. okreslone w § 7 ust.1), zainteresowany montuje
we wlasnym zakresie 1 na swdj koszt w miejscu uzgodnionym ze Spotdzielnia.

2. Nosnik informacyjno-reklamowy musi by¢ zamontowany zgodnie z
obowiazujacymi przepisami Prawa Budowlanego.

3. Za zamieszczong na no$niku informacyjno-reklamowym tre$¢ lub grafike (znaki,
symbole, obrazy itp.) odpowiada najemca.

4. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za wszelkiego rodzaju szkody (na
osobie lub mieniu) wynikajace z zamieszczenia nosnika informacyjno-
reklamowego.

5. Wysokos$¢ optat za zamieszczenie na zasobach Spétdzielni no$nika informacyjno-
reklamowego jest uzalezniona od jego powierzchni i rodzaju oraz jest okreslona
W umowie najmu na podstawie stawki ustalonej w uchwale Rady Nadzorcze;.

6. Szczegodtowe warunki wynajmowania miejsca wskazanego pod zamieszczenie
nosnika informacyjno-reklamowego reguluje umowa zawarta przez Zarzad
Spotdzielni z najemca, ktora zawiera si¢ na czas nieoznaczony z trzymiesigcznym
okresem wypowiedzenia. Jesli strony umowy tak postanowia, dopuszcza si¢
zawieranie innych umow.

7. Zarzad Spotdzielni, na pisemny wniosek zainteresowanego, moze wyrazi¢ zgode

na zamieszczanie wszelkiego rodzaju ogloszen, informacji i reklam:



a) w gablotach ogloszeniowych na klatkach schodowych,
b) na stupach ogloszeniowych 1 w gablotach wolnostojacych na terenie osiedla,
stanowiacych wlasnos¢ Spotdzielni,
c) na stronie internetowej Spotdzielni.
8. Odptatnos¢ za zamieszczanie ogloszen, informacji 1 reklam okreslonych w ust.7
ustala Zarzad Spotdzielni, biorac pod uwagg:
a) wielko$¢ ogloszenia, informacji lub reklamy,
b) ich ilo$¢ oraz czas ekspozycji.
9. Zainteresowany moze zamie$ci¢ ogloszenia, informacje lub reklamy na podstawie
pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni, w ktorej podaje sie m.in.:
a) ustalona przez Zarzad wysokos¢ opfat,
b) ilos¢ gablot przeznaczonych do ekspozyciji,

c) czas trwania ekspozycji.

III. Postanowienia koncowe.

§9
W przypadku wystapienia po stronie najemcy istotnych zdarzen, skutkujacych
przej$ciem praw 1 obowiazkdw na nastgpcg prawnego, zmiana strony umowy najmu
moze nastapi¢ decyzja Zarzadu Spotdzielni, poprzez wprowadzenie aneksu do
umowy lub poprzez zawarcie nowej umowy.

§ 10
O zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego lub miejsc do reklamy moga si¢
ubiegac jedynie te osoby lub podmioty, ktore na dzien sktadania wniosku:
1) nie posiadaja w stosunku do Spotdzielni zadtuzenia,

2) nie korzystaja bez tytutu prawnego z innego lokalu uzytkowego lub terenu.
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§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ przepisy Statutu
1 regulaminow wewnetrznych SM ,,Marysin Wawerski” oraz wtasciwe przepisy

Kodeksu cywilnego.
§ 12

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN



