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|. POSTANOWIENIA OGOLNE
81

. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkanioykarysin Wawerski”, zwana dalej
Spoétdzielna.

. Siedzily Spotdzielni jest m.st. Warszawa.

. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

. Spotdzielnia dziata na podstawie: ustawy z dniavw&esnia 1982r. — Prawo
spoétdzielcze (tj. Dz.U. z 2003 r, Nr 188, poz. 184®%&n. zm.), ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowftgh Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz.
1116 z pan. zm.), innych ustaw oraz niniejszego statutu.

. Spotdzielnia powstata w zazku z podzialem Robotniczej Spétdzielni Mieszkarepw
,0siedle Miodych” i rozpocga dziatalnd¢ w oparciu o sktadniki majkowe przegte od
ww. Spétdzielni.

§2

Spéitdzielnia mee by czionkiem zwizkéw spéildzielczych; o przynaieosci decyduje
Walne Zgromadzenie.

§3



Majatek Spotdzielni jest prywatinwtasndcia jej cztonkdw.
84

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb miasipkaych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzi¢iigkali mieszkalnych, a tak lokali o
innym przeznaczeniu. Zasoby lokalowe Spoétdziel@ijdaja sie w dzielnicy Praga Potudnie —
,<0siedle Olszynka Grochowska” i w dzielnicy WawerOsiedle Marysin Wawerski.

§5

1. Przedmiotem dziataldoi Spoétdzielni jest:

1) obstuga nieruchoma na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzeddéeruchomeéci na wiasny rachunek,
3) wynajem nieruchondoi na wiasny rachunek,

4) kupno i sprzedanieruchoméci na wtasny rachunek,

5) zaradzanie nieruchonsgiami na zlecenie,

6) dziatalné¢ zwiazana z kultus, rekreadj.

2. Spotdzielnia realizuje povigzy przedmiot dziatalr$oi poprzez:

1) uchylony.

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celanstwienia na rzecz czionkéw etinej
wilasnaci znajdupcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub o innym
przeznaczeniu, a ta& utlamkowego udzialu we wspéiwlasob w garaach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu @gmowania lub sprzeds
znajdupcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub Ilokali mnym
przeznaczeniu,

4) zarzdzanie nieruchonfgiami stanowicymi jej mienie, mienie jej cztonkdéw lub
innych podmiotow,

5) prowadzenie dzialaléc spoteczno-kulturalnej i rekreacyjnej na rzecaookoOw i
innych os6b zamieszkatych na terenie nieruchimimmarzdzanych przez Spoétdzieki

§ 5"

Spotdzielnia prowadzi dziatal§d gospodarcz samodzielnie lub wspdlnie z innymi
podmiotami gospodarczymi, kieagj se zasadami rachunku ekonomicznego i w ramach tej
dziatalngci zaradza magtkiem wkasnym i powierzonym, a w szczegd@ioio

1) nabywa potrzebne tereny na wiaghtmb wieczyste aytkowanie,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne i lokale orazektyi o innym przeznaczeniu
zarowno dla cztonkéw jak réwniew celu sprzedey lub wynajmu, z wyczeniem
budowy domdéw mieszkalnych pogdzy juz istniepcymi budynkami w Osiedlu ,Marysin
Wawerski”,

3) zaradza nieruchomixziami wiasnymi, wspolnymi i przgiymi w administrowanie od
innych podmiotow prawa,

4) prowadzi, organizuje i wspomaga dziatalfigpoteczno — kulturainoraz rekreacypndla
cztonkow i ich rodzin oraz innych osob zamieszkych w domach zagelzanych przez
Spotdzielng,



5) prowadzi dziatalné remontowo — budowlanoraz konserwacyjnna wytek wtasny i dla
mieszkacow budynkdéw, ktorymi zauziza.

§ 5

[ —

. Organem uprawnionym do pedia decyzji o przysapieniu do jakiegokolwiek procesu
inwestycyjnego jest Walne Zgromadzenie, ktore gdir@golne kryteria organizacyjne i
finansowe planowanej inwestyciji.

Jeeli przed przysipieniem do wykonywania robot budowlanych nigdhie zawartych
uméw o budow lokali stanowacych w sumie co najmniej 60 % planowanych kosztéw
budowy, o dalszej kontynuacji procesu inwestycymdgcyduje Walne Zgromadzenie.

no

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI
§6

1. Czlonkiem Spotdzielni mae by osoba fizyczna, cliby nie miata zdoln&ci do
czynnaci prawnych lub miata ograniczerzdolngé¢ do czynnéci prawnych.

2. Czionkami Spotdzielni magby¢ oboje matonkowie, chéby spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze widsiowe prawo do lokalu
mieszkalnego, albo prawo atinej wtasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

3. Czionkiem Spoétdzielni mae by osoba prawna, jednzd takiej osobie nie nime
przystugiwa spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgin

4. Cztonkowi Spotdzielni mee przystugiwa:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtne

2) spoétdzielcze wtasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego lub doaloko innym
przeznaczeniu,

3) prawo odebnej wiasnéci lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym przezzeniu.

5. Czionkiem Spétdzielni mae by takze osoba, ktéra na podstawie zawartej ze
Spétdzielny umowy:

1) oczekuje na ustanowienie spotdzielczego prawa kiluo
2) oczekuje na ustanowienie prawadgurej wkasnéci do lokalu mieszkalnego.

§7

1. Warunkiem przycia w poczet czionkOw jest ztenie przez ubiegaja sic osok
deklaracji zawieracej: imig i nazwisko, adres zamieszkania,zgk do Spétdzielni
przystpuje osoba prawna, jej nagw siedzilg), ilos¢ zadeklarowanych udziatébw oraz
podpis.

2. O przygciu do Spétdzielni decyduje Zad podejmugc uchwat. Przygcie w poczet
cztonkéw powinno b§ potwierdzone podpisem dwdch czionkéw Zaiz ziazonym na
deklaracji oraz adnotacp dacie podjcia tej uchwaty.

3. Uchwata o przyciu w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinnac¢bpodigta w cagu 1
mieskca od dnia zizenia deklaracji. Zaed powinien zawiadondi zainteresowanego w
ciagu 14 dni od dnia poelia decyzji.

4. W przypadku decyzji odmownej, nale pod& uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni atydtrzymania decyzji. Odwotanie
powinno by rozpatrzone przez RadNadzorcz najp&niej w ciagu 2 miesicy od dnia
jego wniesienia. Od decyzji Rady Nadzorczej datshgotanie nie przystuguje.



5. Zarzmd Spoétdzielni nie moe odmowé przyjecia w poczet czionkdédw nabywcy
spotdzielczego wiasdoiowego prawa do lokalu, nabywcy powstalego rosziezeo
ustanowienie wiasrdciowego prawa do lokalu, nabywcy powstalego rosziezeo
ustanowienie odbnej wtasnéci lokalu, nabywcy prawa oglonej wiasnéci lokalu i
ich spadkobiercéw, zapisobiorcow i licytanta oradlp ktérym przystuguje roszczenie
okreslone w § 35, § 361 § 37.

§8

. Cztonek Spotdzielni mae wystpic¢ z niej za wypowiedzeniem ztonym na pimie.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 migseé i rozpoczyna gi od pierwszego dnia
mieskca kalendarzowego naphego po dniu zgtoszenia wyptenia, o ile strony nie
ustah innego terminu.

3. Za dat wystpienia czionka ze Spotdzielni uwma sk dzien nastpny po uptywie
okresu wypowiedzenia.

N =

§9

1. Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni enasipi¢ w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spoétdzielni nie da giogodz¢é z postanowieniami statutu lub zasadami
wspoktycia spotecznego.

2. Podstaw wykluczenia mee stanowd w szczegolngci:

1) swiadome dziatanie na szkedspotdzielni, a zwlaszcza niszczenie jej mienia lub
innego mienia, ktérym zagdza Spoétdzielnia,

2) nie wptacenie w terminie wpisowego lub zadeklaroegmudziatu (udziatow),

3) zaleganie z wnoszeniem optat zmanych z wydatkami o ktérych mowa w §'15a
co najmniej sz& okreséw ptatnéci, pomimo uprzedzenia cztonka przez Spoétdzéglni
na pkmie o zamiarze wykluczenia z wyznaczeniem dodatkowenies¢cznego
terminu do zaptaty zalegtych i ligcych nalenosci,

4) nie wplacenie w ustalonym terminie wymaganego wkiadieszkaniowego lub
budowlanego,

5) systematyczne nie wypetnianie obgekow statutowych lub powae naruszenie
postanowié statutu, regulaminéw lub uchwat organéw Spoétdzjeln

6) niewtasciwe korzystanie z lokalu, dewastowanie go, dokcmyw zmian jego
przeznaczenia oraz innych zmian bez uzyskania pizeéamego prawem pozwolenia,

7) powane wykraczanie przeciwko zasadom wsggola spotecznego, w tym Aowe
lub uchzliwe naruszanie spokoju i paidku w miejscu zamieszkania,

8) utrata prawa do wkiadu lub prawa do lokalu w ppstvaniu egzekucyjnym,

9) swiadome wprowadzenie Spétdzielni wattw celu nabycia okéonych uprawnié
lub korzysci.

§10

1. Czilonek Spotdzielni nie wykonagy obowazkow statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych mae by pozbawiony cztonkostwa przez wykienie z rejestru czionkow
Spotdzielni.

2. Wykreslenie mae nasipi¢ w szczegolnéci w wyniku:

1) nie wptacenia wpisowego lub udziatu,
2) orzeczeniaglowego pozbawiagego prawa do lokalu,
3) nie wptacenia wktadu budowlanego lub mieszkaniowego



4) zbycia prawa do lokalu, utraty tego prawa na skyge#tziatu majtku lub z innych
przyczyn,

5) zalegania z wnoszeniem optat zmanych z wydatkami o ktérych mowa w §'1é®
najmniej za sz& okresow ptatn&ci, pomimo uprzedzenia cztonka przez Spoétdzielni
na pkmie o zamiarze wyk&enia z wyznaczeniem dodatkowego ngesnego
terminu do zaptaty zalegtych i licych nalenaosci.

§11

. Uchwak o wykluczeniu cztonka lub wykékeniu go z rejestru cztonkéw podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zadu.

. Zarzad powinien zawiadondgi zainteresowanego cztonka pisemnie o terminie dasi@a
Rady Nadzorczej. Zawiadomienie powinno¢hyoreczone co najmniej na 7 dni przed
terminem posiedzenia Rady Nadzorczej i zawiénéormacg o przedmiocie obrad oraz o
prawie cztonka do zkenia wyjdnien w formie ustnej lub pisemnej. i
zainteresowany cztonek — mimo prawidtowego zawiadam — nie przybdzie na
posiedzenie, Rada Nadzorcza #marozpatrzy wniosek bez jego udziatu. O terminie
posiedzenia naky powiadomé rowniez makonka osoby podlegagej wykluczeniu lub
wykresleniu jeli znany jest jego adres.

. O wykluczeniu lub wykréeniu z rejestru cztonkow nalg zainteresowanego zawiadami
listem poleconym w ggu 14 dni od daty powgtia uchwaty przez RadNadzorca.
Zawiadomienie powinno zawigraodpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem oraz
pouczenie o trybie i terminie wniesienia odwotathie\WWalnego Zgromadzenia.

. Spotdzielnia dagcza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nichampodCzionek
zobowhzany jest zawiadondi Spotdzielng o kazdej zmianie stalego adresu. Pisma
zwrocone na skutek nie zgtoszenia przez cztonkamynadresu, uwa st za doeczone
prawidtowo.

§12

. Czionek wykluczony ze Spoétdzielni lub wykleny z rejestru jej cztonké4w ma prawo:

1) odwot& sie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenddagu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniuwykresleniu,

2) uczestnicz§ w obradach przy rozpatrywaniu tego odwotaniauzasadnié,

3) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej doadu w terminie sz&iu tygodni od dnia
doreczenia czionkowi uchwaly z wuzasadnieniem; przepiast. 42 Prawa
spoétdzielczego stosujecsbdpowiednio.

. Odwotanie powinno by rozpatrzone na najabzym Walnym Zgromadzeniu, zeli

zostato ztgone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

. O terminie Walnego Zgromadzenia odwakyj powinien by zawiadomiony pisemnie

pod wskazanym przez niego w odwotaniu adresem pamej trzy tygodnie przed tym

terminem. Jgeli zainteresowany prawidtowo zawiadomiony o tefmirobrad nie
przybedzie, Walne Zgromadzenie mmrozpatrzy odwotanie bez jego udziatu.

. Walne Zgromadzenie powinno rozpaktzpdwotanie wniesione po uptywie terminu

wymienionego w ust.1l, jeli odwotupcy usprawiedliwit opénienie wyptkowymi

okolicznaciami.

. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwadyj powinien by¢ zawiadomiony w eigu 14

dni od dnia jej powzicia. Zawiadomienie powinno zawiéradpis uchwaty wraz z jej

uzasadnieniem.

. Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwil



1) bezskutecznego uptywu terminu do zagkara do sdu uchwaty Rady Nadzorczej,
chybaze cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwigtaod uchwaty Rady do
Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskara do sdu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przeadspowoOdztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§13

1. Czionka Spoéidzielni, ktory zmart, skia sk z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktorym nasipit zgon. Osob prawry bedaca cztonkiem Spotdzielni skéka sk z rejestru
cztonkdéw ze skutkiem od dnia ustania jej osob&iprawne;.

2. Decyzg o skraleniu cztonka z rejestru w przypadkach wymienionyghust.1 oraz
okreslonych w 8§ 8 podejmuje Zaad.

§13

Czlonkostwo w Spdétdzielni ustaje z chwvihdy wygdniecie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego na postawie uchwaktérej mowa w § 34Statutu stanie si
skuteczne.

§14

1. Czionkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) uzywania przez czas nieokiteny lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydzibturisowy,

2) ustanowienia na jego rzecz spotdzielczego Ilokaiegek prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa @tnej wiasnéci lokalu,

3) przeksztatcenia spoétdzielczego lokatorskiego pratea lokalu mieszkalnego na
spoétdzielcze wiasriciowe prawo do lokalu z uwzglnieniem postanowie § 26
Statutu,

4) przeniesienia na niego athnej wiasnéci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmkib spotdzielcze wlaskcowe
prawo do lokalu,

5) przeniesienia na niego @thnej wilasnéci lokalu o innym przeznaczeniu zni
mieszkalny, w tym tale garau,

6) korzystania wraz z osobami wspolnie zamiesakuni z wszelkich urzdzen i ustug
Spéidzielni,

7) brania czynnego udziatu wyciu Spotdzielni i zgltaszania wnioskow w sprawach
zwiagzanych z dziatalrizia Spotdzielni,

8) wyborcze, czynne i bierne o ile posiada petdolnc¢ do czynnéci prawnych,

9) otrzymania kopii:

a) uchwat organow Spétdzielni,

b) protokotow z obrad organdéw Spétdzielni,
c) rocznych sprawozdafinansowych,

d) faktur,



e) uméw zawieranych przez Spoétdzielni osobami trzecimi, z uwzglnieniem
postanowié ust. 2,
f) protokotéw lustracii,
d) przegidania w biurze Spétdzielni:
a) rejestru cztonkéw Spotdzielni,
b) wiasnych akt cztonkowskich,

10)do otrzymania w sposob wskazany w statucie infojintaczasie, miejscu i pogadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

1d) zadania w trybie okrdonym w statucie zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz przeetia projektow uchwat w tych
sprawach,

11) zadania otrzymania odpisu statutu i regulaminow wydama jego podstawie,

12) wystepowania do g&du o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia lulalasie jej
niewaznosci,

13)odwotania si w postpowaniu wewantrzspoétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadmomiany optat, w przypadkach
okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,

14) osobistego sktadania wyjasien w sprawach na posiedzeniach organéw rozpgtyah
jego spraw wskutek odwotania. Z tego prawa cztonek Spoétdzietoze korzysta
poprzez swego petnomocnika,

15) pozyskiwania od organéw Spoétdzielni informacji oiadaincsci Spétdzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,

16) do otrzymania kalkulacji wysokoi optat za aywanie lokalu oraz prawo zaskania
do sidu ich wysokéci,

17)do ujawniania w ksdze wieczystej spétdzielczego wiasoiowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

18)do uzyskiwania Zaviadczeér o stanie, wielkéci i wartcsci zajmowanego lokalu, z
poniesieniem kosztéw spazenia operatu szacunkowego,

19) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

20) zadania rozpatrzenia przez Wawe organy Spotdzielni wnioskow dotygz/ch jej
dziatalngci,

21) prawo zadania w drodze sglowej ustanowienia prawa atbnej wkasnéci lokalu w
przypadku bezczyngoi Spétdzielni, bez ponoszenia optatiswych,

22) prawo korzystania z innych uprawhiekreslonych w statucie i przepisach prawa.

. Spétdzielnia mee odmowé czionkowi wghdu do umow zawieranych z osobami

trzecimi. Odmowa powinna bywyrazona na pimie. Czionek, ktéremu odmowiono

wgladu do umow zawieranych przez Spétdzielr osobami trzecimi, me zlazy¢
wniosek do sdu rejestrowego o zoboydanie Spoétdzielni do udaginienia tych umaow.

Whiosek naley ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dazenia cztonkowi pisemnej

odmowy.

. Koszty sporzdzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1. @K, pokrywa

cztonek Spotdzielni, wnioskagy o ich otrzymanie, w wysokoi okreslonej przez Zarzd

Spétdzielni.

§15

Czionek obowvgzany jest:
1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,
3) uchylony.



oukwn

4) pokry¢ koszty zwizane z wyodgbnieniem wilasngi lokalu przewidziane w
przepisach prawnych dla czyriieo podziatu i wyodgbnienia whlasngci
nieruchomeci,

5) przestrzega zasady, 4 nie jest uprawniony do samodzielnego podnia swoich
naleznosci przystugugcych mu od Spotdzielni z naleych od niego opfat i odsetek za
zwiloke,

6) korzyst& z Ilokalu zgodnie z warunkami technicznymi ckoaymi przez
Spotdzielng,

7) dba o dobro i rozwdéj Spoétdzielni, o poszanowanie nmaespotdzielczego i jego
ochrore,

8) stosowa sig do postanowi@ statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni oraz przestrzeggaasad wspaéj/cia spotecznego,

9) uczestnicz§ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysckd zadeklarowanych
udziatow,

10) zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielnio zmianach danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz magych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spotdazigin

11) zawiadamia Spétdzieln¢ o zmianie liczby oséb zamieszkaych w lokalu.

Uchylony.

Uchylony.

Uchylony.

Uchylony.

Uchylony.

§15

Czitonkowie Spotdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
Ssa zobownzani wnost do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztow eksphogt i
utrzymania nieruchon$ei w czsciach przypadagych na ich lokal, eksploatacji
utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni.

Osoby niebdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugugpétdzielcze wiasrigiowe
prawa do lokali $ obowkzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztow zwrzanych z
eksploatagj i utrzymaniem nieruchomoi w czsciach przypadagych na ich lokale,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchomndoi stanowiacych mienie Spotdzielni, na tych
samych zasadach co czionkowie Spétdzielni, z zeistriem postanowieart. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie Spotdzielni, drlacy wiascicielami lokali g obowkzani uczestniczy w
pokrywaniu kosztow zvazanych z eksploatagcj utrzymaniem ich lokali, eksploataci
utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat.
Wiasciciele lokali nie lkdacy czionkami Spoétdzielni as obowirzani uczestniczy w
pokrywaniu kosztow zwazanych z eksploatagcj utrzymaniem ich lokali, eksploataci
utrzymaniem nieruchondoi wspoélnych, a take wydatkow zwizanych z eksploatacj
utrzymaniem nieruchordoi stanowicych mienie Spétdzielni, ktérea przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamiesglauv okrélonych budynkach lub osiedlu,
z zastrzeeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowghowhzek ten wykonuy
przez wnoszenie optat na takich samych zasadadrjakkowie Spoétdzielni.

Czlonkowie Spoétdzielni uczestnigav kosztach zwazanych z dziatalniwia spoteczn,
oswiatowa i kulturalra prowadzon przez Spoétdzielri wnoszac stosown optak, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§ 15



1. Tworzy sk fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odmiayten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Zobowizanymi do wnoszenia opfat na ten fundusz w ternhigmmanych w § T5ust. 1
Statutu §:
a) cztonkowie Spétdzielni,
b) wiasciciele lokali nie lrdacy cztonkami Spétdzielni,
c) osoby nie bdace czionkami Spétdzielni, ktorym przystuguje spédizze

wiasndgciowe prawo do lokalu.

3. Fundusz remontowy, o ktérym mowa w ust. 1 ewidemmjeany jest zgodnie z
postanowieniami § 94Statutu, z tynze jegosrodki mog by¢ wydatkowane w skali catej
Spétdzielni, a nie tylko w danej nieruchosad

§ 15

Za wnoszenie optat, o ktérych mowa w § Sfatutu odpowiadajsolidarnie z:
a)cztonkami Spotdzielni,
b)wtascicielami lokali nielgdacymi cztonkami Spaétdzielni,
c)osobami niebdacymi czionkami Spotdzielni, ktoérym przystuguj spotdzielcze
wiasnaciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkg w lokalu, z wyjtkiem petnoletnich zgpnych
pozostagcych na ich utrzymaniu, a taik osoby faktycznie korzystae z lokalu.

§ 15'

1. Optaty, o ktérych mowa w § %tatutu powinny by uiszczane co miesi z géry do
25 dnia kadego miesjca. W tym terminie powinny ldytakze uiszczane optaty na
fundusz remontowy i spoteczno — kulturalny.

2. Optaty, o ktérych mowa w § 1Btatutu przeznaczagsivytacznie na cele okgone w
tym paragrafie.

§ 15
1. O zmianie wysokéci optat Spoétdzielnia powiadamia osoby, o ktérycowa w § 1%

Statutu nie pgniej niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego termin wnoszenia optat.
Zmiana wysokéci optat wymaga uzasadnienia nanpie.

2. Spotdzielnia, nazadanie cztonka Spotdzielni, wiaiciela lokalu niebdacego cztonkiem
Spotdzielni lub osoby nieldlacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje wiastiowe
prawo do lokalu, przedstawia kalkulaeyysokaci opfat.

3. Czionkowie Spotdzielni, osoby nietlace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugui
spoétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali oraz wdeiciele nieledacy czionkami
Spotdzielni mog kwestionowda zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na
drodze sdowej.

4. W przypadku wysipienia na drog sadowa, osoby o ktorych mowa w ust. 3, wnesz
optaty w dotychczasowej wysokm, za wyptkiem optat niezalenych od Spoétdzielni.

5. Ciegzar udowodnienia zasadéw zmiany wysokeéci optat spoczywa na Spotdzielni.

§ 16

1. Whnioski cztonkéw kierowane do Zadu powinny by rozpatrzone w agu 1 miesica
W razie odmownego rozpatrzenia wniosku w sprawienikajacej ze stosunku



cztonkostwa lub zasadfm zmiany optat Zaral jest obowdzany poda uzasadnienie i
pouczy czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Naczej. Odwotanie
powinno zostawniesione weigu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmownej.

. Rada Nadzorcza jest obawana rozpatrzy odwotanie w cigu 2 miesicy od jego
whniesienia, a nagbnie doeczy¢ odwotupcemu s¢ terminie 14 dni odpis uchwaty wraz
z uzasadnieniem. Od uchwaly Rady Nadzorczejgbedy trybie odwotawczym dalsze
odwotanie w pogpowaniu wewatrzspotdzielczym nie przystuguije.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej pet§j w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia wgti 14 dni od daty jej otrzymania naspie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinng ligzpatrzone na najhkzym Walnym
Zgromadzeniu jeeli zostato ztaone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.i©dp
uchwaty Walnego Zgromadzenia dora s¢ odwotupcemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podgcia.

. Uchylony.
. Uchylony.
. Uchylony.

. WPISOWE | UDZIALY
§17

. Optaty cztonkowskie wynogz

1) wpisowe: ¥4 minimalnego wynagrodzenia za pracktérym mowa w ustawie z dnia
10 padziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac

2) udziat: 500 zt.

. Osoba ubiegaga st o lokal mieszkalny, gatazobowhzana jest wni& co najmniej 1

udziat, a osoba ubieg@a st o lokal o innym przeznaczeniuznmvyzej wymienione co

najmniej 5 udziatow.

. Osoby ubiegare st 0 czionkostwo z tytutu ubieganiagsd lokal mieszkalny i lokal o

innym przeznaczeniu wnaszylko jeden raz wpisowe, natomiast udziat zob@ane s

zadeklarowé na kady lokal oddzielnie.

. Wpisowe i udzialy naley uisci¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomiemia

uzyskaniu cztonkostwa.

§ 18
. Udziat bytego czionka wyptaca ¢sina podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat maelo Spoétdzielni.
. Jezeli udziaty nie zostan przeznaczone na pokrycie strat spoétdzielni wyplata
nastpuje w terminie 3 miegcy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.
. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszasobowego oraz do innego
majatku Spotdzielni.
IV. PRAWO DO LOKALI
A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§19



Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe caonk ustanawiac na ich rzecz
nastpujace tytuty prawne do lokalu:
a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtme
b) spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o yimn
przeznaczeniu, a ta& do garay,
c) odebna wiasna¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaozen
d) najem lokali mieszkalnych lub lokali o innypreeznaczeniu.

§ 20
Wartcécia rynkowa lokalu jest warté¢ okreslona przez uprawnionego rzeczoznawc

majatkowego na podstawie przepisow ustawy z dnia 21988. r. o gospodarce
nieruchomeéciami.

§21
Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, azeakokal o innym przeznaczeniu, okliany
w przepisach ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiédrlokali (Dz. U. z 2000 r Nr 80, poz. 203

z p&n. zm.)

§22

=

W przypadku wygséniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego
Spéidzielnia, z zastrzeniem postanowie§ 33 Statutu, ogtasza nie qmiej niz w ciagu
trzech miesicy od dnia oprénienia lokalu przetarg na ustanowienie guirej wiasnéci
tego lokalu, zawiadamigg o przetargu przez publikaapgtoszenia w prasie lokalne;j.

2. Pierwszéstwo w nabyciu lokalu maj cztonkowie, ktérzy nie maj zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zglaszgotowdé zawarcia umowy O ustanowienie |
przeniesienie ogbnej wiasnéci tego lokalu.

3. W przypadku zgtoszenia ¢sikilku uprawnionych, pierwsZstwo ma najdhaej
oczekujcy.

4. Warunkiem przeniesienia agimej wiasnéci lokalu na takiego czionka jest wpflata
wartasci rynkowej lokalu.

5. Zawiadomienie, o ktébrym mowa w ust. 1, jest wywasz we wszystkich budynkach

Spotdzielni oraz w jej siedzibie, na 3 tygodniequravyznaczeniem przetargu.

§ 22

1. W wypadku wygéniccia spoétdzielczego wilasicowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wagtorynkowa lokalu.

2. Z wartasci rynkowej lokalu potica sg¢, niewniesion przez osoby, ktérym przystugiwato
spétdzielcze witasrisiowe prawo do lokalu, ¢ wkiadu budowlanego oraz kwot
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Ustalona w sposéb opisany w ust. 1 i ust. 2 kwiganmaze by wyzsza od kwoty jak
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku przetargu.

4. Postanowienia 8§ 22 odfme zasad przeprowadzania przetargu i jego rozghigsia
maja odpowiednie zastosowanie.

5. Warunkiem wyptaty wartii rynkowej lokalu jest jego op#dienie.



§ 27

. Spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu przechodzi z mocy prawa nét&pelnk,
gdy przepisy prawa przewidujego wygdniccie, a jest ono obgione hipotek.

. Prawo do lokalu nabyte zgodnie z ust. 1 Spotdzgttiwinna zb§ w drodze przetargu w
terminie 6 miesicy.

. Po zbyciu prawa Spétdzielnia zwraca osobie upramgjiavartéé nabytego prawa po
potraceniu nalénaosci wymienionych w § 22 ust. 2 Statutu oraz z tytutlu ohzénia
hipotelq.

. Postanowienia § 22 Statutu odn® zasad przeprowadzania przetargu i jego
rozstrzygn¢cia maj odpowiednie zastosowanie.

§ 23

. W razie awarii wywotujcej szkod lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody
osoba korzystaga z lokalu jest obowrana niezwtocznie udaginic lokal w celu
usungcia awarii. Jeeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia ugséenia lokalu,
Spoétdzielnia ma prawo W& do lokalu w obecnii funkcjonariusza policji, a gdy
wymaga to pomocy stig pozarnej - take przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni@ petnoletniej osoby z niego korzysieg),

Spéidzielnia jest obowrzana zabezpieczyokal i znajdujce se w nim rzeczy do czasu

przybycia tej osoby; z czynia tych sporadza s¢ protokot.

. Po wczéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzygtajz lokalu powinna udagini¢

Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadniomnygipadkach réwnie
doraznego przegidu stanu wyposania technicznego lokalu oraz dokonania
odczytow licznikdw, ustalenia zakresu niedbych prac i ich wykonania,

2) zastpczego wykonania przez Spotdzielmprac obcizajacych cztonka Spoétdzielni
albo wigciciela lokalu nie bdacego cztonkiem Spétdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu oip@jacego Spoétdzielri, przebudowy lub

przeprowadzenia modernizacji, Spoétdzielniazemgadat od osdb korzystagych z tego

lokalu lub budynku jego udaginienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczeniejszym uzgodnieniu terminu.

. Uchylony.

. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji ynldi tego wymaga, osoby
korzystajce z lokalu lub budynku obowdane § na zadanie i koszt Spoétdzielni w
uzgodnionym terminie przeréie sii do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy lub modernizacjicisle oznaczony i podany do wiadokeso zainteresowanych.
Okres ten nie me by diuzszy niz 12 miesgcy.

. W okresie aywania lokalu zamiennego cztonek spétdzielni alblaswiciel lokalu nie
bedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie zaywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wagjl na jego wypos@nie techniczne, nie madpyc¢
wyzsze ni optaty za uywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jedtal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prakattréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr fibz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz.
984 i Nr 168, poz. 1383).



B. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKA LNEGO
§24

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy w dniu wja w zycie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu mieszlkeglo na zasadach lokatorskiego
prawa do lokalu zachowappotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgingest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. Do ochrmgyo prawa majzastosowanie
przepisy o ochronie wiaskd i dziedziczeniu wkiadu mieszkaniowego.

§25

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgineaze nalee¢ do jednej osoby albo
do makonkow.

2. Wynakcie lub oddanie w bezptatneywanie catego lokalu mieszkalnego lub jegesck
nie wymaga zgody Zasdu Spoétdzielni, chybae byloby to zwizane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokakhdzjego czsci. Jezeli wynagcie lub
oddanie w bezptatne zywanie lokalu miatoby wplyw na wysoké optat na rzecz
Spétdzielni, cztonek obowkany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielniejo
czynngci.

3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystanimkalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasag najp&niej z chwih wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 26

Do dnia 31 grudnia 2010r. na pisemmganie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, poleego w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktérego Spodtdzielni nie przystuguje vpoa wlasndci lub wzytkowania
wieczystego, Spétdzielnia zawrze z tym cztonkienoumo przeksztatcenie przystugopgo
mu prawa na spotdzielcze wkasnmwe prawo do lokalu, po dokonaniu przez niegoawjak
przy przeniesieniu wtasto lokalu.

§27

Na pisemnezadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielczeatokskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest ob@aana zawrzez tym cztonkiem umow przeniesienia
odrebnej wkasnéci lokalu.

§28

1. Umowa przeniesienia wiasém lokalu jest zawierana po dokonaniu przez cztonka
1) sptaty przypadagej na jego lokal ezci kosztow budowy &dacych zobowizaniami
Spoétdzielni, w tym w szczegoldo odpowiedniej cgéci zadhwzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastzaniem pkt. 2



2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dptaw czesci przypadajcej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomagndlegajcej odprowadzeniu do
budzetu pastwa uzyskanej z&@odkow publicznych lub z innycérodkow,

3) splaty zadhienia z tytutu optat, o ktérych mowa w §'Uist. 1 Statutu.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, zawierana jest wnieie 3 miesicy od dnia ztaenia
wniosku przez osabuprawnion, chybaze nieruchom& posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnik08.1997r. o gospodarce
nieruchoméciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasciolub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama beklylub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Koszty sporzdzenia aktu notarialnego oraz kosztywdewve w posipowaniu
wieczystokstigowym obcazaja cztonka Spoétdzielni.

§ 29
Uchylony.
§ 30
Uchylony.
§31
Uchylony.
§ 32
1. W wypadku wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesmkalnego

Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wattoynkowa tego lokalu. Przystugaga
osobie uprawnionej wardé rynkowa nie mee by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmagej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielng zgodnie z postanowieniami § 22 Statutu.

2. Z wartcsci rynkowej lokalu potica s¢ przypadajca na dany lokal ag¢ zobownzan
Spotdzielni zwiazanych z budow w tym w szczegOlln@i nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy.

3. Jeeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskane§roelkow publicznych lub z innych
srodkéw, potgca sé rowniez nominalra kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w &zi
przypadaicej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o kadr mowa w § 15Statutu, a
takze koszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest@mienie lokalu.

§33

Jezeli Spoétdzielnia w wyniku wyganiecia lokatorskiego prawa do lokalu przejmie prawa do
niego, jest zobowzana do przeniesienia wtasebdtego lokalu wydcznie na rzecz cztonka,
ktory nabyt spotdzielcze prawo do lokalu w drodzeegpargu, z wyczeniem sytuacii
okreslonych w 8§ 34, 35, 361 37.



§34

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasahmvia ustania czionkostwa oraz
innych przypadkach wskazanych w statucie. W razig jprzystuguje ono mabnkom,
wygahiccie nastpuje z chwih ustania czionkostwa kdego z matonkow.

. Po wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalkoweek oraz zamieszkage

w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywadnpd czionka, obowizane § do
opr&nienia lokalu w terminie 3 miegly od wyganiecia prawa i przekazania lokalu
Spéidzielni. Spodtdzielnia nie ma obawku dostarczenia lokalu zamiennego ani
pomieszczenia zagiczego.

§ 34

. Spotdzielnia mee podiac¢ uchwak o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu z nastpujacych przyczyn:

1) czionek pomimo pisemnego upomnienia nadaywa lokalu niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obgeki, dopuszczag do powstania szkéd, lub
niszczy uradzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania praezzkacow albo
wykracza w sposob racy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu
czyniac uchzliwym korzystanie z innych lokali,

2) czionek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o kthrgmowa w § 15 Statutu, za okres

6 miesgcy.
. Jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesnlego przystuguje madnkom,
Spétdzielnia mee podaé uchwatk, o ktérej mowa w ust. 1 wobec jednego albo obojga
matzonkow.
. Do uchwaty o wygsénicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego
stosuje si odpowiednio przepisy 8 11, § 12 i § 69 Statutu.
. Z chwila gdy wygdniccie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalupoastawie
uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 i ust. 2 stanie skuteczne, ustaje cztonkostwo w
Spétdzielni.

§ 35

. Z chwila smierci jednego z mabnkdéw spéitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu pmatkom, przypada drugiemu mahkowi.
Matzonek ten, jeeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, powinien w tenie jednego roku od
dniasmierci cztonka ztay¢ deklaraat cztonkowsl.

. Zarad Spotdzielni w przypadku nie dokonania czysoiowymienionych w ust. 1
wyznaczy w tym celu dodatkowy 6 mieszny termin, uprzedza o skutkach jakie
maoze spowodowajego niezachowanie.

. Po bezskutecznym uptywie terminu wymienionego w @sSpotdzielnia moe podjé
uchwat o wyganiegciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Wyze] wymienione postanowienia  nie narugzajprawnié spadkobiercow do
dziedziczenia wkiadu.

§ 36

. Po ustaniu maknstwa wskutek rozwodu lub po unieiveeniu mateastwa matonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiaddm®poétdzielng, ktéremu z nich przypadio



spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgme albo przedstawi dowdd
wszczcia postpowania gsdowego 0 podziat tego prawa. Byly mahek nie kdacy
cztonkiem Spotdzielni powinien zig¢ deklaracg czionkowslq w terminie 3 miesicy od
dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

Jezeli makonkowie nie dokonaj czynndci, o ktérych mowa w ust. 1, Spoétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy 6 mieszny termin, uprzedzaj o skutkach jakie
moze spowodowé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tégoninu
Spotdzielnia mee poda¢ uchwak o wyganieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 37

W wypadku wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego w
nastpstwie nie dokonania czynfm, o ktérej] mowa w 8§ 36 Statutu, roszczenie o
przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowiesp@tdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu przystuguje dzieciom i innym osobaimkim.

. W wypadku wygsniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na

skutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czyrino ktorych mowa w § 35 Statutu,
roszczenia o przygie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowiespdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysjugnatzonkom, dzieciom i innym
osobom bliskim.

Do zachowania roszcago ktérych mowa w ust. 1, konieczne jestzeloie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisgmnzapewnieniem o gotowa do
zawarcia umowy o0 ustanowienie spoétdzielczego Ilalskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszeniag skilku uprawnionych rozstrzygaad w
postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie nagzonego przez
Spéidzielng terminu wysipienia do sdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Osoly bliska jest zstpny, wstpny, rodzéstwo, dzieci rodzgstwa, matonek, osoba
przysposabiaga, przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostajgdakie we wspdolnym
pozycCiu.

§38

Uchylony.

§ 39

Spétdzielnia w miar mazliwosci realizuje wnioski o zamian mieszka cztonkéw
posiadajcych spotdzielcze lokatorskie prawo.

C. SPOLDZIELCZE WEASNO SCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 40



. Czionkowie Spdétdzielni, ktorzy w dniu 24 kwietni@@L r. posiadali przydziat lokalu na
zasadach spotdzielczego wiastiowego prawa do lokalu wydany przed tym terminem
zachowuy spotdzielcze whasrigiowe prawo do tego lokalu.

. Spoldzielcze wiasrtgiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przezi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ogeanym prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wiaskfmowego prawa do lokalu obejmuje #ak wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygrgie zbycie samego wkiadu jest nieima.

. Przedmiotem zbycia nie by utamkowa cgs$¢ spoétdzielczego wtasdoiowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wiasiowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkjogzesci wlasngciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomiaprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadorndoi istotnych postanowfeumowy niezgodnie z rzeczywistia
jest niewana.

. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasomwego prawa do lokalu musi dyzawarta w
formie aktu notarialnego.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoryobstaty zataone ks¢gi wieczyste.

§41
. Uchylony.

. Uchylony.

. Uchylony.

. Uchylony.

. Uchylony.
. Spotdzielnia nie me odmowé przyjecia w poczet cztonkow nabywcy spétdzielczego

witasnagciowego prawa do lokalu, 3eli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 42

Uchylony.

§ 43

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niglacej czionkiem Spéidzielni, ktérym
przystuguje: spotdzielcze wiasswiowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielczawor
do lokalu uytkowego, spotdzielcze prawo do garaSpotdzielnia jest zobowzana zawrze
umowk przeniesienia ogbnej wkasnéci lokalu.

§ 44



1. Spotdzielnia zawiera umanprzeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu przez osoby, o
ktérych mowa w 8§ 43 Statutu:

1) sptaty przypadagych na ten lokal e&ci zobowhzan Spoétdzielni zwazanych z
budows, w tym w szczegllniei odpowiedniej cgci zadhzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadhienia z tytutu optat, o ktérych mowa w §"1Statutu.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, powinnatlmawarta w terminie 3 miesily od zt@enia
whniosku przez osabpuprawnion, chybaze nieruchom& posiada nieuregulowany stan
prawny, w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z daiasierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchoméciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiascio lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynédkj&j poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czy§aianotarialnych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1, oraz kosztydewe zataenia ks¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu
do kskgi wieczystej, obcizaja cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasiod lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza wynosi ¥ minimalnego wyodzenia za prag o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 fmziernika 2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prac

§ 44

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach pdioenych w obg¢bie danej nieruchonsoi
zostata wyodgbniona wtasn& wszystkich lokali, po wyodbnieniu wiasnéci ostatniego
lokalu, stosuje si przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wissndokali,
niezalenie od pozostawania przez tecieli cztonkami Spétdzielni.

2. Wiasciciele lokali g zobowhzani uczestniczyw wydatkach zwizanych z eksploatagj
utrzymaniem nieruchordoi stanowicych mienie Spétdzielni, ktérea przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamiesgaujv okrglonych budynkach lub osiedlu.

§ 45
Spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu nie jest zygiane z cztonkostwem w Spoétdzielni.
§ 46

1. Jeeli spoétdzielcze wiasriciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkolderc
powinni oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia dpa wyznaczy sparod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czydooprawnych zwizanych z wykonywaniem
tego prawa, wicznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesiemasndgci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu @loeego w ust. 1  na wniosek
spadkobiercow lub Spéidzielni ad w postpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela reprezeniopgo spadkobiercéw wobec Spétdzielni.

3. W razie smierci jednego z mabnkdéw, ktorym spoidzielcze whasémowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepisy esbw poprzedzapych stosuje si
odpowiednio.

§ 47

Jezeli spoéldzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu natg do kilku osob, w przypadku
diugotrwatych zalegki z zapta optat, o ktérych mowa w § 15razacego lub uporczywego



wykraczania osoby korzystae] z lokalu przeciwko obowtujacemu poradkowi
domowemu albo niewtaiwego zachowania tej osoby czyrego korzystanie z innych lokali
lub nieruchoméci wspolnej ucizliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca4l89
wiasndci lokali stosuje i odpowiednio. Zzadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 48

1. W wypadku wyganiccia spotdzielczego wilaseciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowihzana jest uci¢c uprawnionemu wartd rynkowa tego prawa. Przystugiga
uprawnionemu warkg rynkowa lokalu, ustalona w sposéb przewidziany st. @, nie
moze by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia jest w stanie uzyskad nastpcy
obejmupcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzorn@gez Spotdzielri

2. Z wartasci rynkowej lokalu potica sé nie wniesion przez czionka ezé wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacoegWr zacignicty przez Spétdzielri
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu fapatse¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wart@i spotdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu.

§ 49

Do egzekucji ze spoétdzielczego wtasciowego prawa do lokalu stosuje; sdpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchoken
§ 50

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatrigwanie przez cztonka albo osphielxdaca
cztonkiem Spotdzielni catego lub gzi lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba
bytoby to zwihzane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallokadz
jego czsci. Jeeli wynagcie lub oddanie w bezptatnezywanie miatoby wplyw na
wysoka¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obgmaine § do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czyriob

2. Umowy zawarte przez czionka lub osgobiebedaca cztonkiem Spoétdzielni w sprawie
korzystania z lokalu lub jego e€xi wygasaj najp&niej z chwih wygasniecia
spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§51

Jezeli w toku likwidacji, pos¢gpowania upadiciowego albo pogpowania egzekucyjnego z
nieruchomeci Spotdzielni, nabywgbudynku albo udziatu w budynku niedzie spoétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wtasomwe prawo do lokalu przeksztatca & prawo odebnej
wiasndci lokalu.

§ 51"
Uchylony. ,
§ 51

Uchylony. ,
§ 51



Uchylony.

§51°

Uchylony.

=

D. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§52

Ustanowiona na rzecz czionka Spoétdzielni ebtha wiasnét lokalu jest zbywalna,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
Zbycie odebnej wtasnéci nastpuje w formie aktu notarialnego.

§ 53

W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielmianieszkaniowych do prawa
odrebnej wtasnéci lokalu stosuje si odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasngi lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 203) z zasteniami, 0 ktérych
mowa w ust. 2-5.

Zarzad nieruchoméciami  wspolnymi stanowcymi wspotwtasnéé Spotdzielni i
wiascicieli lokali, jest wykonywany przez Spétdziednjako zarad powierzony, o ktérym
mowa w art. 18 ust. 1 ustawy wymienionej w ustcliatby wiaiciciele lokali nie byli
cztonkami Spotdzielni.

Jednake przepis6w ustawy wymienionej w ust. 1 o wspdlaauieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli oraz o zargdzie nieruchomgia wspoélra nie stosuje gi z wyjatkiem art. 18
ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i ust. la tej ustawdrekstosuje giodpowiednio.

Uchwak, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymieniowejst. 1, podejmuje Rada
Nadzorcza Spéidzielni na wniosek ekszasci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potbonych w obgbie danej nieruchomdoi wspdlnej, obliczonej wedtug
wielkosci udziatéw w tej nieruchonsai.

W odniesieniu do wiicieli lokali, z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy
wymienionej w ust. 1, wyspuje zarad Spétdzielni na wniosek wkszaci wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach patonych w obgbie danej nieruchonsci wspolne;j.

§54

Czlonkowie Spoétdzielni &dacy wiascicielami wnosz optaty zgodnie z § f5ust. 3
Statutu.
Wiasciciele lokali nie ladacy cztonkami Spétdzielni wnogzptaty zgodnie z § THust. 4
Statutu.

§ 54

Z cztonkiem Spétdzielni, ubiegaym st o ustanowienie ogonej wtasnéci lokalu w

ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umanbudove lokalu. Umowa zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niesasci powinna zobowizywa: strony po

wybudowaniu lokalu do zawarcia umowy o ustanowieodikbnej wiasnéci lokalu, a

ponadto powinna zawieta



w

1) zobowizanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztdadania inwestycyjnego w
czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowtgmekrelonego
W umowie,

2) okrélenie zakresu rzeczowego robdét realizowanegdamzia inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu,

3) okrélenie zasad ustalania wysako kosztow budowy lokalu i jego waloryzacji w

czasie budowy,

4) okrélenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszfzelo niego

przynalenych,

5) rodzaj wiasrigi gruntu, na ktorym usytuowany jest budynek,

6) termin wptat wktadu budowlanego,

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztoddwy lokalu,

8) termin ustanowienia na rzecz cztonkazbdej wiasnéci lokalu,

9) kosztow zwizanych z ustanowieniem athnej wtasnéci lokalu.

. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad twthny wedtug zasad oléglenych w

Statucie i w umowie, o ktorej] mowa w ust. 1 w wysik odpowiadajcej catdci kosztow
budowy przypadagych na jego lokal. Zeli czs$¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zagnictego przez Spotdzielgi kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obgmény do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajcej na jego lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt. 2 i 3 i ust. 2 nie dotycztonkow, ktdrzy zawierajumowe o budowg

bezpdrednio z wykonawg robot budowlanych, w wypadku zadaieobejmucych
nieruchoméci wspolnych lub cgsci wspolnych.

8§ 54

. Z chwik zawarcia umowy, o ktérej mowa & 54", powstaje roszczenie o ustanowienie

odrgbnej wiasnéci lokalu, zwane dale] ekspektatyvodrcbne] wiasnéci lokalu.
Ekspektatywa odbnej wtasnéci lokalu jest zbywalna wraz z wkiadem budowian
albo jego wniesionczescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy oghmej wihasnéci lokalu obejmuje réwnie wniesiony wktad

budowlany lub jego cZ¢.

. Umowa zbycia ekspektatywy @tbnej witasnéci lokalu powinna b§zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 54

. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka

Spoétdzielni lub Spotdzielri

. Spoétdzielnia me wypowiedzié umowe o budowg lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub

jego nastpca prawny z przyczyn zecych po jego stronie nie dotrzymat warunkdw umowy
okreslonych w § 54", bez ktérych dalsza realizacja zadania inwegggo lub
ustanowienie odbnej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowgo
zadania inwestycyjnego bytoby nieatiave lub powanie utrudnione.

. Wypowiedzenie mze nasipi¢ 3 miesace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego

chyba,ze strony postanowiw umowie inaczej.

§ 54"



. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionkacy wkasna¢ lokalu najpéniej w terminie 3
mieskcy po jego wybudowaniu, ajeli na podstawie odbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na iytkowanie — najpgniej w terminie 3 miegcy od uzyskania takiego
pozwolenia.

. Rozliczenie kosztow budowy ngstije w terminie 6 miegcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 54°

. Umowa o ustanowienie attmej wtasnéci lokali maze by zawarta przez Spoétdzietni
tacznie ze wszystkimi czionkami, ktérzy ubiegage o0 ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwjzanymi z nim udziatami w nieruchogm. W takim wypadku wysoks
udziatébw w nieruchomizi wspdlnej okréla ta umowa.

. Nieruchomé&t, z ktérej wyodgbnia s¢ wirasnd¢ lokali, moe by zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postandwienowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 54

. Jeeli prawo odebnej wlasnéci lokalu naley do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni e
by¢ tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspdlnie mahkom. W wypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych, rozstrzygad w postpowaniu nieprocesowym.

. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonegeziSpoétdzielni na wysipienie do
sadu, wyboru dokonuje Spdétdzielnia.

. Spotdzielnia nie me@ odmowt przyjecia w poczet cztonkow, niegtacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym take nabywcy prawa odbnej wiasnéci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, g spetnia on kryteria ok&bone w8 6 Statutu.

§ 54

. Ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkow, albo oséb
wskazanych przez czionka Spotdzielni, ktore wsigdinnim ubiegaj sic 0 ustanowienie
takiego prawa.

. Ustanowienie odbnej wlasnéci maze nasipi¢ tylko na podstawie umowy zawartej w
formie aktu notarialnego.

. Umowg o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu Spétdzielnia przenosi na rzecz osob
wskazanych w ust. 1 samodzielny lokal mieszkalny lokal o innym przeznaczeniu i
pomieszczenia przynalee, chéby nawet do niego bezgednio nie przylegaty lub byty
potozone w granicach nieruchose gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyegtiniono
dany lokal, np. piwnice, strych, gara oraz udziat w nieruchoma wspolnej:
stanowscej grunt, czsci budynku i uradzen, a nie shliaacych wyhcznie do uaytku
wiasciciela o hcznej wartéci odpowiadajcej wniesionemu przez cztonka wktadowi
budowlanemu.

. Osoby wskazane w ust. 1 poprzez podpisanie unmwagimuj zobowhzanie wnoszenia
optat na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami lokgmi, stosownie do postanouiie
Statutu.

E. WYNAJEM | SPRZEDA Z LOKALI



§ 55

Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje girzepisy ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych, natomiast do lokali oymnprzeznaczeniu przepisy kodeksu

cywilnego.
§ 56

Spotdzielnia mee dokonywa sprzeday i wynajmu lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdigych s¢ w zasobach stanowdych wiasné¢ Spétdzielni nadagych
sie do tych celéw ze wzgtlu na jego cechy technicznaytkowe zgodnie z regulaminem
uchwalonym przez Rad\Nadzorca.

§57

Dochody z prowadzonej dziatakke» gospodarczej wymienionej w 8 55 i § 56 zasilgj
fundusz remontowy Spotdzielni.

V. ORGANA SPOLDZIELNI
§58

Organami Spoétdzielnias

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzd.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 59
Walne Zgromadzenie jest najagzym organem Spotdzielni.

§ 60
Uchylony.

§61

1. Czlonek Spétdzielni me bra& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie, z&
osoba prawna przez ustanowionego w tym celu petooika. Cztonek Spétdzielni lub
petnomocnik ma prawo korzystana wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionieksy uprawnione do zabierania
gtosu.

2. Kazdy czionek Spotdzielni ma jeden gtos, bez wdglna ilég¢ posiadanych udziatow.



3. W Walnym Zgromadzeniu mgjprawo bré udziat z gtosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowe] Radlpotdzielczej, Zwjzku
Rewizyjnego i inne osoby zaproszone przez athiab Rad Nadzorca.

§ 62
Uchylony.
§ 63

Przygty przez Walne Zgromadzenie regulamin skxeszczegdtowy tryb jego obrad.
§ 64

Do wytacznej widciwosci Walnego Zgromadzenia naie

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziataléw gospodarczej oraz spoteczneji kulturalnej,

2) rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatakwoo Spétdzielni, a w szczegOlka:

a) rozpatrywanie sprawozd&ady Nadzorczej i Zasdu,

b) zatwierdzanie sprawozflaocznych i sprawozdafinansowych oraz podejmowanie
uchwat w tych sprawach,

c) udzielenie absolutorium w gtosowaniu tajnym indywathie cztonkom Zaegu,

3) rozpatrywanie wnioskoéw wynikagych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalngci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakee

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu naikivpilansowej (dochodu ogdinego)
lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenozbycia zaktadu lub innegj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wgkeniem zapiséw Rozdzialu IV
dotyczcych lokali mieszkalnych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystwania do innych organizacji gospodarczych
oraz wysgpowania z nich,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potenia s§ Spotdzielni z inn spotdzielna, podziatu
Spoétdzielni, a take przyhczenia jej jednostki organizacyjnej do innej sp@tiE oraz
likwidacji Spotdzielni,

8) oznaczenie najwygzej sumy zobowran jaka Spotdzielnia méee zacagnac,

9) rozpatrywanie w pogpowaniu wewatrzspoétdzielczym odwota od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przysienia Spotdzielni do zwekow spotdzielni
mieszkaniowych lub wysgpienia z nich,

12) wybor delegatéw na zjazd zygku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia orazlaagnu Rady Nadzorczej i zasad
wynagradzania jej cztonkow.

14) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15)wyrazenie zgody na zwolnienie z optat na fundusz remewtozionkéw Spoétdzielni,
ktérzy po dniu 23 kwietnia 2001r. przeksztalcilogirielcze lokatorskie prawo do lokalu
na spotdzielcze wtashoiowe prawo do lokalu, stosownie dosteart. 6 ust. 2 ustawy z
dnia 14 czerwca 2007r. o spotdzielniach mieszkapabworaz o zmianie niektorych
ustaw (Dz. U. nr 125, poz. 873),

16) podejmowanie uchwat w innych sprawachzeje wynika to z przepisow prawa lub
Statutu.



§ 65

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zatprzynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

. Ponadto Walne Zgromadzenie moby zwotane z wanych powodow przez Zagd w
kazdym czasie.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie ftak na zadanie Rady Nadzorczej lub jednej
dziesitej liczby cztonkéwZadanie zwotania powinno Byztozone pisemnie, z podaniem
celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenigirmo odby si¢ w ciagu 4
tygodni od dnia wniesieniagdania. J&i to nie nasipi zwotuje je Rada Nadzorcza w
terminie 4 tygodni, zwizek rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszdula Krajowa
Rada Spoétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

Uchylony.

§ 66

. O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia Zatzawiadamia pisemnie

wszystkich cztonkow, na 21 dni przed terminem Wathggromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera

a) czas, miejsce, pogdek obrad,

b) informacje o miejscu wylgenia wszystkich sprawozald projektow uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad,

c) informacje o prawie cztonka do zapoznanigzstymi dokumentami.

. Zarzad, Rada Nadzorcza, cztionkowie Spotdzielni, anajawo zgtaszaprojekty uchwat i

zadania zamieszczenia oznaczonych spraw waoldaz obrad Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat, w tym przygotowanych w wynikgdah , o ktérych mowa w ust. 3,

powinny by wytozone w siedzibie Spoétdzielni na 14 dni przed termmn&/alnego

Zgromadzenia.

. Czionkowie Spotdzielni majprawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktorych mowa

w ust. 3, w terminie 15 dni przed dniem posiedzehialnego Zgromadzenia. Projekt

musi by poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czionek Spotdzielni ma prawo zgtaszania poprawekrdgektéw uchwat, nie piniej niz

na trzy dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia

. Zarzd przygotowuje pod wzgtlem formalnym projekty uchwat i poprawki zgtoszone

przez czionkow Spotdzielni oraz przedklada je potbsgwanie na Walnym

Zgromadzeniu.

§ 67

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewoditigzRady Nadzorczej lub inny
delegowany cztonek Rady.

. Otwierapcy obrady zaradza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie
przewodniczcy, sekretarz i co najmniej jeden asesor. Czionkod@arzdu nie mog
wchodzt w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Uchylony.
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§ 68

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly jedynie w wpch obgtych poradkiem
obrad, podanym do wiadorw czionkéw w terminach i w sposob okieny w § 66
Statutu.

Walne Zgromadzenia jest w@e niezalenie od liczby obecnych na nim cztonkdw.

Kworum jest niezbdne do podjcia uchwat w niej wymienionych sprawach i wynosi:

a) jedm piata ogolnej liczby uprawnionych przy podejmowaniu uahw sprawach
likwidacji Spoétdzielni lub przeznaczenia mtju pozostatego po zaspokojeniu
zobowhzan w przypadku likwidacji Spotdzielni,

b) jedm czterdziest ogodlnej liczby uprawnionych przy podejmowaniu uehwv
sprawach zbycia nieruchosw, zbycia zaktadu lub innej wyoglinionej jednostki.

§ 68

Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowang »wykla wiekszacia glosow.

Wickszas¢ kwalifikowana jest wymagana w sprawach:

1) likwidacji Spotdzielni lub przywr6cenia dziatalée Spoétdzielni i wynosi 34 gtosow,

2) zmian Statutu, patzenia si z inna Spoétdzielni oraz odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz Zagdu i wynosi 2/3 gtosow.

Uchwak uwaza skt za podgta jezeli opowiedziata s za nah wymagana w zalmosci od

przedmiotu sprawy zwykta lub kwalifikowana eksza¢ ogolnej liczby cztonkdéw

uczestniczcych w Walnym Zgromadzeniu.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa jawnie z wyjtkiem wyboréw oraz

odwotania cztonkow Rady Nadzorczej, udzielenia Aliedum cztonkom Zargu i ich

odwotania w zwizku z nieudzieleniem absolutorium.

Nazadanie 1/5 ogolnej liczby cztonkéw obecnych na Walrggromadzeniu zasdza s¢

gtosowanie tajne rowniew innych sprawach otliych poradkiem obrad.

§ 69

Uchwatly Walnego Zgromadzenia obewilja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z usfest niewana, o ustalenie czego
cztonek mae wystpi¢ do sidu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanase Statutu bdz dobrymi
obyczajami lub godca w interesy Spotdzielni albo map na celu pokrzywdzenie jej
cztonka mae by zaskazona do sdu.

Czlonka Spoétdzielni, w ktérego sprawie Walne Zgrdmenie podjto uchwat lub
stanowisko (bez wzgtlu na fakt, czy byt on obecny na Walnym Zgromadzeozy te
nie) o tréci uchwaty lub stanowisku powiadamia Zgizw terminie 30 dni od daty
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Powdodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzemiae wytoczy kazdy cztonek
Spotdzielni lub Zarzd, z tymze w sprawie wykluczenia albo wyktenia cztonka prawo
to przystuguje wydcznie cztonkowi wykluczonemu lub wyléglenemu.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzeniainno by wniesione doalu
W Ciagu széciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenigsiawnosi je cztonek
nieobecny na takim zebraniu, na skutek wadliwegotamia — w cigu sz&ciu tygodni od
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powzicia przez cztonka wiadordci o uchwale, lecz nie gaiej niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Termin széciotygodniowy, o ktérym mowa w ust. 6, biegnie odiad doeczenia
cztonkowi uchwaty, stosownie do @ 8§ 12 ust. 5 Statutu,

Orzeczenieglu ustalajce nieistnienie albo nievtaos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia,
badZz uchylapce uchwa ma moc prawsm wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§70

Z obrad Walnego Zgromadzenia spmtza s¢ protokot, ktéry winien b§ sporadzony w
terminie nie diaszym ni 30 dni od daty zebrania. Protokot podpisByzewodnicacy i
sekretarz.

Protokoty g jawne dla cztonkéw Spotdzielni.

Odpisy uchwat Zarg przesyta w terminie 21 dni od daty zakmenia Walnego
Zgromadzenia Radzie Nadzorcze).

Protokoty przechowuje Zagd Spotdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile prizgpw
sprawie przechowywania akt nie mavimacze;.

A. RADA NADZORCZA
§71

Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzér nad dziataldoia Spotdzielni.
Rada Nadzorcza skltadaess 13 cztonkéw wybranych w gtosowaniu tajnym &pd
cztonkow Spotdzielni na okres 3 lat.

§72

Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sparod kandydatow przez Walne
Zgromadzenie, przy czym z Osiedla ,Marysin Wawerskgbieranych jest 11 cztonkdw,
a z Osiedla ,Olszynka Grochowska” 2 cztonkdéw Radykbrcze).

Do Rady Nadzorczej wchogzZandydaci z danego osiedla, o ktérym mowa w ust. 1
ktorzy w | turze wyborow otrzymali kolejno najwgz liczbe oddanych gtosow i co
najmniej 50% gtoséw oddanych za wyborem. W przypiakiiniecznéci wyboru spérod
kandydatow, ktorzy otrzymali taksama ilé¢ glosow zarzdza s¢ dla nich dodatkowe
gtosowanie zwykt wickszdicia gtosow.

Jezeli w | turze wyboréw nie zostalty obsadzone wszgstkandaty zaggdza s¢ Il tureg
wyboréw. Do Il tury wyborow staje co najwgj podwdjna liczba oséb w stosunku do
nie obsadzonych mandatow spml tych kandydatéw, ktérzy w | turze otrzymali
najwiecej gloséw. Do Rady Nadzorczej wchadzandydaci, ktorzy w 1l turze wyboréw
otrzymali kolejno najwiksz liczbe oddanych gtosow.

Czionek Rady Nadzorczej m® by odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji gasfe w przypadkach:

1) odwotania,

2) zrzeczenia gimandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spaotdzielni,



4) zatrudnienia w Spétdzielni.

6. W razie usipienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go pi&gine Zgromadzenie
lub utraty mandatu wskutek ustania cztonkostwa w@&elni, na jego miejsce do kca
kadencji wchodzi cztonek wybrany przez rasie Walne Zgromadzenie.

7. Kadencja Rady Nadzorczej kezy st wraz z wyborem nowego sktadu Rady na
pierwszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w trzecoku po wyborze ugpujacej
Rady.

8. Nie mazna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej chej niz przez kolejne dwie kadencje.

§72

=

Zarzad prowadzi rejestr kandydatow do Rady Nadzorczej.

2. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtagzzgtonkowie Spoétdzielni z podaniem:

a) imienia, nazwiska, adresu zamieszkania i numemn&owskiego zgtaszagego,

b) imienia, nazwiska, adresu zamieszkania i numemn&oiwskiego kandydata,

c) informacji o zatrudnieniu kandydata w Spoétdzielm, pozostawaniu w sporze
sadowym ze Spoéidzielnj o zaleganiu we wnoszeniu optat eksploatacyjnyer @
liczbie kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,

d) doswiadczenia zawodowego kandydata,

oraz zamieszczeniem jego zgody na kandydowaniemiriee do 15 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia, na drukach zgtoszenia kanmdydastpnych w siedzibie

Spotdzielni. Zgtoszenie musi by czytelnie podpisane przez zgtaszago oraz

kandydata, w agci dotyczcej wyraenia zgody na kandydowanie.

3. Zarzd na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzeniazggpa list kandydatow do
Rady Nadzorczej upogdkowary w kolejngci alfabetycznej oraz informagj
przedstawiajca przyczyny nieuwzgidniania na Kcie niektorych kandydatow ze wzdl
na brak spetnienia wymogow formalno — prawnych gggmia, o ktérych mowa w ust. 2,
lub braku biernego prawa wyborczego do Rady Nadzaprc

4. Lista i informacja powinny bydostpne w siedzibie Spotdzielni w terminie 14 dni przed
Walnym Zgromadzeniem.

5. Nie p&niej niz na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia &oaie Spotdzielni
mog zgtasza zastrzeenia do wytaonej listy kandydatow. Po ich rozpoznaniu Zalkz
sporadza ostateczn liste wyborcz oraz pisema informacg o0 nieuwzgtdnieniu
niektorych kandydatow, przedktadajje Walnemu Zgromadzeniu.

6. Kandydaci do dnia odbycia Walnego Zgromadzenia grmgzy¢ do Zaradu na pimie

rezygnact z kandydowania.

§73

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej agle
1) uchwalanie planu gospodarczo-finansowego Spotdaieaz programéw
jej dziatalnéci,
2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczbytéta Spotdzielni,
3) nadzor i kontrola dziatal$ei Spoétdzielni, a w szczegdlba:

a) badanie okresowych sprawozdaraz sprawozdafinansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzi jej zada
gospodarczych ze szczegdélnym uvegigiieniem przestrzegania przez Spoétdziglni
praw jej cztonkow,

C) wybér audytora przeprowadzaaggo badanie sprawozdania finansowego,
z zachowaniem warunkéw jego bezstr@genbniezalenosci,



d) uczestniczenie w lustracjach Spotdzielni i nadzad mvykonaniem zalede
polustracyjnych,
e) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizowpriaz Zarzd wnioskow
organow Spotdzielni i jej poszczegolnych cztonkow,

4) opiniowanie projektéw regulamindw i innych przepis@vewretrznych Spoétdzielni,
kierowanych do Walnego Zgromadzenia,

5) inicjowanie nowych rozwizaa ekonomiczno-finansowych i usprawhie
organizacyjnych Spétdzielni,

6) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw remontéw blkidymn

7) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub afamia nieruchonxei i
przejmowania w administrachudynkéw nie stanowtych wiasnéci Spotdzielni,

8) wybdr i odwotywanie cztonkdéw Zasdu, oraz ustalanie zasad ich wynagradzania,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czyfeioprawnych dokonywanych poguizy
Spotdzielny, a czionkiem zawdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnaciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy chwd@zionkow Rady
Nadzorczej przez aiupowanionych,

10)podejmowanie uchwat w sprawie przysenia do innych organizacji spotecznych
oraz wysgpowania z nich,

11)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12)uchwalanie zasad i rozlica&osztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

13)uchwalanie zasad ustalania optat za korzystangugbpotdzielni,

14)uchwalanie regulamindw wymienionych w Statucie ie nkastrzeonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,

15)upowanienie Zaradu do zacigania kredytdéw bankowych w zakresie naiazej
sumy zobowizan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

16)rozpatrywanie odwofa od uchwat i decyzji Zagglu oraz rozpatrywanie skarg i
zazalea na dziatalné¢ Zarzadu,

17)podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia cztonkb Ivykrelenia z rejestru
cztonkéw Spotdzielni,

18)sktadanie = Walnemu  Zgromadzeniu  spraw@zdazawieragcych  wyniki
przeprowadzonych kontroli i ocemilansu,

19)uchylony.

20)uchwalanie wysokixi sktadnikdw optat zatenych od Spétdzielni.

§74

Rada Nadzorcza ma prawqdat od Zaradu sprawozdai wyjasnien, przeghdat ksiegi i
dokumenty oraz sprawdez®ezpdrednio stan majku Spotdzielni. Rada Nadzorcza dziata in
corpore, mae jednak upowai¢ poszczegoélnych cztonkédw do wykonywania tych czyno
w jej imieniu.

8§75

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej timéta Walnemu Zgromadzeniu.

§76

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w ob&ch@o najmniej 8 czionkow w gtosowaniu
jawnym zwykh wickszdcia gtoséw, za wyjtkiem wyboru i odwotania cztonkéw Zaydu,



ktére odbywa & w gtosowaniu tajnym. Na wniosek 5 cztonkéw Radydimczej zarzdza
glosowanie tajne.

8§77

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydiung. Ranlvotuje Komisi Rewizyjm
oraz w miag¢ potrzeby inne Komisje, ustal@j zakres ich dziatania. W skiad Prezydium
wchodz przewodnicacy, zasg¢pca, sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodnycz
statych Komisji Rady. Zadaniem Prezydium jest argawanie pracy Rady.

2. Prezydium Rady Nadzorczej i Komisje Rady Nadzorcagy mog@ przejmowa i
wykonywa zadnych kompetencji Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniepraniesacu przewodniczcy Rady
Nadzorczej, a w razie jego nieobegécianny cztonek Prezydium Rady. Pierwsze zebranie
Rady Nadzorczej zwotuje Przewodnicy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania giRady Nadzorczej.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinng lzyvotane take na wniosek 1\3 skiadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

5. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej dabane otrzymua mieskczny ryczatt
w wysokaci:

a) przewodniezry — 50 %,

b) cztonkowie prezydium i przewodmicy statych komisji Rady — 35 %,
c) pozostali cztonkowie — 25 %,

minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mow8 W7 ust. 1 pkt. 1 Statutu.

6. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mpguczestnicz§ we wihladzach podmiotow
gospodarczych magych zawarte ze Spoétdzielnumowy o dostawy i ustugi, jak Zenie
mog pozostawaw jakimkolwiek stosunku pracy z ww. podmiotami.

7. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktbngowa w ust. 6 Rada Nadzorcza
moze poda¢ uchwat o zawieszeniu czionka tego organu w petnieniu oa$e. W
terminie 3 miesicy powinno odb¥ sic Walne Zgromadzenie rozstrzygeg¢ o uchyleniu
zawieszenia 41z odwotaniu zawieszonego cztonka ze sktadu Rady blade).

§78

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walneo@gidzenie ok&a szczegdtowo
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz innawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

C. ZARZAD

§79

=

Zarzad kieruje dziatalnécia Spoétdzielni oraz reprezentugena zewatrz.

2. Zarzd sklada s z dwoch osob, Prezesa i Czitonka Zdtg wybieranych przez Rad
Nadzorcza. Kazdego z cztonkéw Zandu wybiera w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza
zwykla wiekszaicia gtosow.

3. Kazdy czionek Zarzdu moe by w kazdej chwili odwotany przez RadNadzorcza
wigkszdicia 2/3 gtosow w gltosowaniu tajnym. Ponadto Walne ZAwgdzenie mize, w
gtosowaniu tajnym, odwotatych cztonkéw Zarzdu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Odwotanie cztonka Zasarlu nie narusza jego uprawnierynikajacych ze stosunku pracy.

5. Odwotanie cztonka Zagrdu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 80



Do kompetencji Zamdu naley podejmowanie wszelkich decyzji nie zashaeych w
ustawie lub w statucie dla innych organéw Spoétdeialw szczegolnii:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)
9)

sporadzanie projektu planu dziatalém Spoétdzielni,

prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchmedo planu i wykonanie
zZwiazanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczenie mgku Spotdzielni,

sporadzenie rocznych sprawoztiinansowych w tym bilansu oraz przedkfadanie ioh d
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

podejmowanie decyzji w sprawach prgyip cztonkow do Spétdzielni,

wystepowanie z wnioskami do Rady Nadzorczej o wykluceeritonka ze Spoétdzielni
lub wykreslenie go z rejestru cztonkow,

uchwalanie aktow wewitrznych z zakresu organizacji i prowadzonej dzieddi
gospodarczej w zakresie nie zastrgym w Statucie dla Zebrania Przedstawicieli i Rady
Nadzorczej,

zawieranie umow,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

10) sktadanie sprawozda dziatalndci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

=

§81

Uchylony.
Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtoszone przez ckimm Spoétdzielni w
obowiazujacym trybie.

§ 82

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo pasreich. W okresie pordzy
posiedzeniami, Zasrl wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czysun@omkdzy
cztonkami Zarzdu.

Podzial czynnéci pomkdzy czionkami Zargdu, sprawy zastrzene do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwaz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zargdu uchwalony przez RadNadzorca.

§ 83

Oswiadczenie woli za Spoétdziekisktadaj dwaj cztonkowie Zargdu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba do tego przez Zadzupowaniona (petnomocnik).

Oswiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1 sktadawiten sposolye pod nazw Spoétdzielni
osoby upowznione do ich skltadania zamieszezsyvoje podpisy.

W sprawach zaggniecia kredytu éwiadczenia woli sktada dwoch cztonkéw Zadm.

§ 84

Zarzad maze udzielé jednemu z cztonkéw Zagdu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynrimi prawnych zwizanych z kierowaniem hieca dziatalngcia
Spotdzielni, a take petnomocnictwa do dokonywania czyicicokreslonego rodzaju lub
czynndci szczegolnych.



2. Z zakresu czynnwi o ktérych mowa w ust. 1 wyptza s¢ sprawy wymienione w § 80
pkt. 1, 4, 5, 6 ,7, 8, 10. Nie wyklucza to uprawnigarzadu do podejmowania
kolegialnych decyzji w kadej sprawie dotyccej biezacej dziatalndci Spotdzielni.

3. Kazdorazowe udzielenie petnomocnictwa przez Za@rzdo dokonywania czynioi
prawnych zwizanych z kierowaniem hieca dziatalngcia Spotdzielni wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§85

Czlonkowie Zarzdu nie mog uczestniczy we wiladzach podmiotéw gospodarczych
majacych zawarte ze Spétdzielnumowy o dostawy i ustugi, jak2enie mog pozostawéaw
jakimkolwiek stosunku pracy z ww. podmiotami.

D. ZEBRANIE GRUPY CZtLONKOWSKIEJ

8§ 86
Uchylony.

§ 87
Uchylony.

E. PRZEPISY WSPOLNE
§88

1. Nie mazna by jednoczénie czionkiem Rady Nadzorczej i Zadu, z wyhczeniem
sytuacji gdy czionek Rady Nadzorczej jest oddelegowprzez Ragl Nadzorcza do
czasowego petnienia funkcji cztonka Zgia z wanych przyczyn. Uchwata delegop
cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia durdztionka Zarzdu powinna
okreslac czas petnienia tej funkcji. W okresie czasowegdnipaia funkcji cztonka
Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej zawiesza swoje czidmkos/ Radzie Nadzorczej.
Pracownicy Spoétdzielni nie madpy¢ cztonkami Rady Nadzorczej.
Kto bedac cztonkiem Zarzdu lub Rady Nadzorczej Spotdzielni dziata na jéjoske,

- podlega karze pozbawienia wokaodo 5 lat i grzywnie.
4. Kto bedac cztonkiem organu Spétdzielni wbrew przepisom Rrapotdzielczego:

1) nie poddaje Spétdzielni lustracii,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem taktym wyjdnien
lustratorowi, nie dopuszcza go do petnienia ohakdw lub nie przedktada
stosownych dokumentow,

3) nie udostpnia cztonkom Spotdzielni protokotu lustracii,

4) nie zwotuje Walnego Zgromadzenia,

5) nie przygotowuje w terminie dokumentow dotycych podziatu Spotdzielni,

- podlega grzywnie albo karze ogramita wolngci.
5. Kto bedac cztonkiem organu Spotdzielni ogtasza dane niegrame albo przedstawia je
organom Spétdzielni, wladzom fitwowym, cztonkom Spétdzielni lub lustratorowi
- podlega grzywnie, karze ograniczeninosci albo pozbawienia wolrici do lat 2.
6. uchylony

wn
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Kto, kedac czlonkiem zarzdu Spoétdzielni, petnomocnikiem, albo likwidatorenbnew
obowigzkowi dopuszcza do tegee Spotdzielnia:



1) nie udostpnia cztonkowi Spétdzielni odpiséw oraz kopii dokembiow, o ktorych
mowa w art. 8,

2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, tdrikch mowa w art. 10 ust. 3
albo art. 18 ust. 4,

- podlega karze grzywny.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 89

=

Spoétdzielnia prowadzi dziataléé na podstawie rocznych planéw gospodarczych.

2. SzczegOlowe zasady ustalania planu kosztow adasnia nieruchon¥giami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wok&ci optat za lokale okkta
regulamin uchwalony przez Rade Nadzarcz

§90

Wartas¢ srodkow trwatych finansowanych bezpednio z funduszu udziatlowego lub
wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartasci tych srodkow trwatych obciza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

§91

Zaciagniccie przez Spotdzielnikredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytforwie
hipoteki mae nasipi¢ wytacznie na nieruchonsoi, dla potrzeb ktorej przeznaczonedip
srodki finansowe pochodze z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgodykszaici cztonkow
Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zgziane § z ta nieruchomécia.

§92

1. Fundusze Spotdzielni stanawi
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadow mieszkaniowych,
4) fundusz wkiadéw budowlanych,
5) fundusz zasobdéw mieszkaniowych,
6) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych,
7) funduszwiadczé socjalnych,
8) fundusz inwestycyjny.
2. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania fraimi, okrélaja regulaminy
uchwalone przez RadNadzorca.

§93
Roczne finansowe sprawozdaniggznie z rachunkiem wynikéw i opibiegtego rewidenta

winno by sporadzone zgodnie z ustawo rachunkowéci. Sprawozdanie wyktadaesiw
siedzibie Spétdzielni co najmniej na 15 dni przedmtinem Walnego Zgromadzenia, na



ktorym ma by rozpatrywane. Kaly czionek Spoétdzielni ma prawo zapoznsic ze
sprawozdaniem w siedzibie Spotdzielni.

§94

1. Rd&znica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieamdci, zaradzanej
przez Spoldzielri a stanowicej jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonk@vprzychodami z optat, o ktérych
mowa w § 15 Statutu, zwiksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
utrzymania w roku nagbnym.

2. Rdznica midzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodantytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptatad niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniuday
Spotdzielni a poszczegllnymi aytkownikami lokali po zakfczeniu  okresu
rozliczeniowego.

§ 94

Zarzad Spotdzielni prowadzi ogbnie dla kadej nieruchomgci:
1) ewidenci i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowd 15 ust. 1 — 4 Statutu,
2) ewidencg wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

§ 95

1. Pazytki i inne przychody z nieruchomda wspolnej staa pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatagji utrzymaniem, a w ¢&ci przekraczajcej te wydatki
przypadajy wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw wieruchomdci
wspolnej. W takim samym stosunku wdaiele lokali ponosz wydatki i ckzary
Zwigzane z utrzymaniem nieruchobeo wspolnej w czsci nie znajdujcej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorczazene- na wniosek wkszaci
wiascicieli w budynku lub budynkach patonych w obgbie danej nieruchongoi
obliczanej wedlug wielkei udziatbw w nieruchomi@i wspdélnej — ustati zwiekszenie
obciazenia z tego tytutu whicieli lokali uzytkowych, jereli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.

2. Pazytki i inne przychody z wiasnej dziataléw gospodarczej Spoétdzielni przeznacza si
na pokrycie wydatkéw zwranych z eksploatacji utrzymaniem nieruchonsoi w
zakresie obarzajacym czionkow. Zasady ustalania udziatlu cztonkéw eeytkach z
dziatalngci gospodarczej Spotdzielni oraz sposéb wykorzyatéych paytkow okrela
Rada Nadzorcza.

§ 96

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzescadunkoweci nieuregulowanych
w statucie obowizuja odrebne przepisy.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Rada Nadzorcza me okreli¢ szczegdtowe zasady gospodarki Spoétdzielni.

wn



§ 97

W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspogyWalnego Zgromadzenia %
majtku Spoétdzielni jest dzielona gdzy cztonkow w ten sposobe kady z nich otrzymuje
jednakows kwote za kady petny rok cztonkostwa w Spaétdzielni.

VIIl. PRZEPISY PRZEJ SCIOWE
§98

Po dniu 31 lipca 2007r. nie moma ustanawia spotdzielczego witasdoiowego prawa do
lokali w budynkach wybudowanych na gruncie, do &tr Spétdzielni przystuguje prawo
wiasndci lub uzytkowania wieczystego.

§ 98
uchylony
§ 98

Zgtoszone na pimie roszczenia o:

1) przeniesienie wtasdoi lokalu, do ktérego przystuguje spotdzielcze hakakie prawo
do lokalu,

2) przyjecie w poczet cztonkOw i zawarcie umowy 0 ustanovwiespotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przigoawyganiecia prawa do
lokalu,

3) przeniesienie wiasioi lokalu, do ktérego przystuguje spétdzielcze wasiowe
prawo do lokalu,

4) ustanowienie tytulu prawnego do lokaluytkowego, pracowni wykorzystywanej
przez twore¢ do prowadzenia dziataléa w dziedzinie kultury i sztuki, na rzecz
najemcow ktorzy ponii petny koszt budowy lokalu, albo ich poprzednprawni,

5) przeniesienie wiasioi lokali na rzecz spadkobiercéw cztonkdéw Spotdaiektorzy
wystapili z roszczeniem wymienionym w pkt. 1,z@i brak jest osob, ktérym
przystuguje roszczenie 0 przgje w poczet czionkdw i zawarcie umowy O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéoklalu mieszkalnego,

niezrealizowane do dnia 31 lipca 200% .rezpatrywane na podstawie przepisoOw ustawy

z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o0 spéldizch mieszkaniowych oraz o

zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. nr 125, p®Z3) i niniejszego Statutu.

IX. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§99

1. Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane wegisach prawa, w dziennikach
urzedowych lub w przypadku konieczéw w prasie codziennej.



2. Tekst jednolity Statutu oboawiuje od dnia rejestracji w Krajowym Rejestrzgd®wvym
zmian Statutu uchwalonych przez Walne Zgromadzerdaiu 10 padziernika 2009 r.

Sekretarz WZ zBwodnicacy WZ

Stanistaw Szesny Janusz Piotrowski



